KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stedaju 1.St-19/2015
OIB: 47079015776,

Kastel Stafili¢, Ivana Pavla I1 404

Split, 30. rujna 2020. godine

. TVICA TOMAS
Petra KreSimira [V 4
Seget Donji

TIM TOMAS d.o.0. '
Drage Ivanisevi¢ 10b
10090 Zagreb

Postovani!

Kao $to Vam je poznato svi ugovori o najmu zemljista i staklenika koje ste imali sa drustvom
Kastelanski staklenici d.d. u stegaju su istekli, a nekretnine su prodane Sada ste u posjedu
nekretnina bez pravne osnove.

Pozivamo vas da dana 06. listopada 2020. godine sastavimo zapisnik o predaji u posjed
nekretnina koje ste imali u zakupu.

Vedran Separovié, stedajni upravitelj
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KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste¢aju 1.St-19/2015
OIB: 47079015776, '
Kastel Stafili¢, Ivana Pavla 11 404

Split, 13. srpnja 2020. godine

TIM TOMAS d.o.0.
Drage Ivani3evica 10 B
ZAGREB

Postovani,

kao §to Vam je poznato, KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste¢aju veé duze vrijeme
pokusava unové&iti imovinu. Posto se cijena za svaku slijedecu prodaju smanji, o¢ekujemo da
¢e u treCem drazbenom krugu na FINI unovéenje konaéno uspjeti, §to ¢e znaciti podmirenje
trazbina brojnih vjerovnika.

TIM TOMAS d.o.0. ima sklopljena 2 (dva) ugovora o zakupu za ukupno 6 (3est) staklenika.
Ugovor o zakupu staklenika ST6, 7, 10 i 11 isti¢e 16. kolovoza 2020.g., a Ugovor o zakupu
staklenika ST8 i 14 isti¢e 30. rujna 2020. godine.

Na zalost, sukladno ¢lanku 3. st. 2, oba ugovora o zakupu, prodajom imovine ugovor c¢e
prestati i Vi ste obvezni predati posjed zakupljene imovine ste€ajnom upravitelju slobodan od
osoba i stvari.

Stoga vas molimo, da se pripremite po zaprimanju obavijesti o prodaji imovine ili nakon
isteka ugovora, sa stefajnim upraviteljem potpisati primopredajni zapisnik.

S poStovanjem,

Vedran Separovié, ste¢ajni upravitelj

| . Digitalno potpisao:
VEDRAN VEDRAN SEPAROVIC

SEPAROV/C Datum: 20200714

09:55:47 +02'00'
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Split, 13. srpnja 2020. godine
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Pos$tovani,

kao 3to Vam je poznato, KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stetaju ve¢ duZe vrijeme
pokusava unovéiti imovinu, Posto se cijena za svaku slijedecu prodaju smanji, otekujemo da
ée u treéem drazbenom krugu na FINI unov&enje kona¢no uspjeti, $to ¢e znaCiti podmirenje
trazbina brojnih vjerovnika.

TIM TOMAS d.o.o0. ima sklopljena 2 (dva) ugovora o zakupu za ukupno 6 (Sest) staklenika.
Ugovor o zakupu staklenika ST6, 7, 10 i 11 isti¢e 16. kolovoza 2020, g a Ugovor o zakupu
staklenika ST8 i 14 isti¢e 30. rujna 2020. godine.

Na Zalost, sukladno ¢&lanku 3. st. 2. oba ugovora o zakupu, proda_]om imovine ugovor ce
prestati i Vi ste obvezni predati posjed zakupljene imovine ste€ajnom upravitelju slobodan od
osoba i stvari.

Stoga vas molimo, da se prlpremlte po zaprimanju obavijesti o prodaji imovine ili nakon
isteka ugovora, sa steCajnim upraviteljem potpisati primopredajni zapisnik.
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Vedran Separovié, ste¢ajni upravitelj
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ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI POSJEDA NEKRETNINA

Stedajni duZnik: KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste¢aju, Kastel Stafili¢, Ivana
Pavla II 404, OIB: 47079015776

Kupac: GRAD KAéTELA,' Braée Radi¢ 1, 21212 Ka¥tel Suéurac, OIB:
08727843572 "

Predmet: Primopredaja posjeda nekretnina dosudenih kupcu u stedajnom
postupku koji se kod Trgovackog suda u Splitu vodi pod brojem St-
19/2015

Pravna osnova: Zakljuéak Trgovactkog suda u ‘§p11tu poslovni brOJ St-19/2015-762 od
08. sije¢nja 2021. godine
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Kagtel Stafili¢, 26. veljade 2021. godine

U stedajnom postupku nad stedajnim duznikom Kastelanski staklenici d.d. u ste€aju (u
daljnjem tekstu: stedajni duznik) Trgovacki sud u Splitu donio je Zaklju¢ak poslovni broj: St-
19/2015-762 od 08. sijeénja 2021, kojim je odredio da se kupcu Gradu Kastela (u daljnjem
tekstu: kupac) predaju u posjed i vlasnistvo nekretnine oznadene kao: »

br. k.8. 1059/1 zk.ul.

br. k.¢. 1088

zk.ul.

br. k.&. 1095/1 zk.ul.
pogona
br. k.§. 1095/2 zk.ul.
br. k.&. 1095/3 zk.ul.
br. k.&. 1095/4 zk.ul.
br., k.&. 1095/5 zk.ul.
br. k.&.-1095/6 zk.ul.
br. k.¢. 1095/7 zk.ul.
br. k.&. 1095/8 zk.ul. 3437 k. o. Katel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-20
1095/9 zk.ul, 3438 k. 0. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-14

br. k.&.
br. k.C.
br. k.&.
br. k.C.
br. k.&.
br. k.¢.
br, k.¢.
br. k.¢.
br. k.¢.
br. k.C.
br, k.¢.
br. k.C.

br. k.2,

br. k.C.
br. k.C.
br. k.¢.
br. k.¢.
br. k.C.
br. k.E.
br. k.¢.
br. k.&.
br. k.¢.
br, k.G.
br. k.&.
br. k.¢.
br. k.C.

1095/10 zk.ul. 3439 k. o.
3407 k. o.
3440 k. o.
3441 k. o.
0.
o. Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-18
o. Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST- 12
o. Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST- 6

o. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST- 5

o. Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-11
o. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-17
o. Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-10
o,
0
0
0
)
0
0

1095/11 zk.ul.
1095/12 zk.ul.
1095/13 zk.ul.
1095/14 zk.ul.
1095/15 zk.ul.
1095/16 zk.ul.
1095/17 zk.ul.
1095/18 zk.ul.
1095/19 zk.ul.
1095/20 zk.ul.
1095/21 zk.ul.
1095/22 zk.ul.
1095/23 zk.ul.
1095/24 zk.ul.
1095/25 zk.ul.
1095/26 zk.ul.
1095/27 zk.ul.
1095/28 zk.ul.
1095/29 zk.ul.
1095/30 zk.ul.
1095/31 zk.ul.
1095/32 zk.ul,
1095/33 zk.ul.
1095/37 zk.ul.

2015 k. o.
3527 k. o.
3430 k. o.

3431 k. o.
3432 k. o.
3433 k. o.
3434 k. o.
3435 k. o.
3436 k. o,

3442 k.
3443 k.
3408 k.
3444 k.
3445 k.
3406 k.
3446 k.
3409 k.
3447 k.
3448 k.
3449 k.
3450 k.
3451 k.
3452 k.
3453 k.
3454 k.
3455 k.
3456 k.
3457 k.
3458 k.

3402 k.

0.
Q.
0.
0.
0.
0.

Kastel Stafili¢ — Novo, u naravi zemljiste s buSotinom
Kastel Stafili¢ - Novo
Kastel Stafili¢ — Novo, u naravi dvorite i putevi unutar

]
Kastel Stafilié — Novo, u naravi staklenik oznake ST-22
Kastel $tafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-16
Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-9
Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-8
Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-15
Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-21

Kastel Stafili¢ - Novo u naravi staklenik oznake ST-7

Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-13
Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-19
Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-24
Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-23

Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-4

Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-3
. Kastel Stafili¢ - Novo u naravi staklenik oznake ST-2
Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-1
. Kasgtel Stafili¢ — Novo, u naravi upravna zgrada

. Kastel Stafili¢ — Novo, u naravi skladite

. Kastel Stafili¢ — Novo, u naravi restoran

Kastel Stafilic — Novo, u naravi garderoba

Kastel Stafilié — Novo, u naravi &estica iza restorana
Kastel Stafili¢ — Novo, skladiste

Kastel Stafili¢ — Novo, u naravi kotlovnica

Kastel Stafili¢ — Novo, mehanicka radionica

Kastel Stafilié — Novo, suvlasni¢kog dijela

81.218/89.716, u naravi dvoriste i putevi unutar pogona

ukupne povr§ine 36 Sestica 243.543 m?,
Odlukom zakonskog zastupuika kupca, gradonagelnika Denisa Ivanovica, dipl. ing.
osnovano je povjerenstvo u sastavu;

Tvan Cagalj, predsiednik povjerenstva

Stranica 2 od 6



- fi«“.\%{asia Bedalov, ¢lan povjerenstva,
etar Kapov ¢lan pov1crenstva

- 1poxlcmka duzmka Ivicu Kevu, da'u imé steca]nog duznika preda kupcu posjed predmetmh
nekretnina.

Kupac je upoznat da je u postupku R1-414/20 koji se vodi pred Opcinskim sudom u
Splitu u tijeku osiguranje dokaza na slijede¢im nekretninama ste¢ajnog duZnika:

1. br. k.& 1095/4 zk.ul. 3433 k. 0. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-9
2.br. k.&. 1095/16 zk.ul. 3408 k. o. Kagtel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-12
3.br. k.8 1095/11 zk.ul, 3407 k. 0. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-13
4. br. k.& 1095/3 zk.ul. 3432 k. 0. Kastel Stafilié¢ -- Novo u naravi staklenik oznake ST-16
5. br. k.& 1095/13 zk.ul. 3441 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-24
6. br. k.& 1095/23 zk.ul, 3448 k. 0. Kajtel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-3
7. br. k.&. 1095/22 zk.ul. 3447 k. 0. Kagtel Stafili¢ ~ Novo u naravi staklenik oznake ST-4
8. br. k.& 1095/18 zk.ul. 3445 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST- 5
9. br. k.¢. 1095/5 zk.ul. 3434 k. 0. Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-8
10, br. k.&. 1095/9 zk.ul. 3438 k. 0. Kastel Stafilié¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-14
11. br. k.& 1095/17 zk.ul. 3444 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST- 6
12. br. k.& 1095/10 zk.ul. 3439 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-7
13. br. k.& 1095/21 zk.ul. 3409 k. o. Kastel Stafilié — Novo u naravi staklenik oznake ST-10
14, br. k.8 1095/19 zk.ul. 3406 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo u naravi staklenik oznake ST-11
15, Dio skladita na povr§ini 132 m2, zk oznake br. k.¢. 1095/27 zk.ul. 3452 k. o. Kastel
Stafili¢ -- Novo, s ulazom s'istoéne strane skladista.

II. Primopredaja posjeda

Primopredaja posjeda predmetnih nekretnina zapolela je dana 23. veljale 2021,
godine 1 obavljena je na naéin da bi ovlastena osoba ste¢ajnog duZnika ovladtenim osobama
kupca pokazala svaku pojedinu nekretninu, pojasnila sve okolnosti vezane za istu koje su joj
poznate te im predala svu dokumentaciju koja se na tu nekretninu odnosi, a ako bi se na
nekretnini nalazio i objekt pod kljudem predala bi i kljuéeve tog objekta. Primopredaja je
konacno zavriena 26. veljace 2021, godine.

Za svaku pojedinu nekretninu ovlaitena osoba stedajnog duZnika i ovlatene osobe
kupca utvrdile su kako slijedi:

[.  br. k& 1059/1 zk.ul. 2015 k. o. Kastel Stafili¢ -- Novo, povrsine 5.774 m?.
2. br.k& 1088 zk.ul 3527 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo, povriine 5.467 m?

3. . br. k.. 1095/1 zk.ul. 3430 k. 0. Kasgtel Stafili¢ - Novo, povr§ine 34.041 m? Na
betonskom dijelu &estice na povr§ini od 648 m2 nalazi se hrpa komina koje susi BoZen
Kuzmani¢, Rooseweltova 16, Split, OIB 60019876144, raniji-zakupnik. Iznad komina
je montirana nadstrednica. Kuzmani¢ je ste¢ajnog upravitelja obavijestio da
¢e uroku 10 dana, ¢im se komine osuse, iste premijestiti na drugi dio platoa koji je u
vlasni$tvu drustva CESTAR d.o.0., a éim se osuSe da ée ih odvest], ted a ée demontirati
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nadstrednicu. Sa zapadne strane uz nadstre$nicu sloZeno je 10 paleta na kojima su
sloZeni betonski elementi - ploe od stolova, koje ¢e Kuzmanié obvezao ukloniti,

4. br. k& 1095/2 zk.ul. 3431 k. o. Katel Stafili¢ — Novo, povrine 5.002 m2, u naravi
staklenik oznake ST-22. Staklenik je prazan, na konstrukeiji nema stakala.

Ci) br. k.&. 1095/3 zk.ul. 3432 k. o. Kagtel Stafili¢ ~ Novo, povrsine 5.005 m?, u naravi
) staklenik oznake ST-16. Staklenik je u posjedu bra¢e Toma$, vide se ostaci pobrane
salate.

\6} br. k.&. 1095/4 zk.ul. 3433 k. o. Kastel Stafili¢ - Novo, povrsine 4.990 m?, u naravi
staklenik oznake ST-9. Staklenik je u posjedu bra¢e Tomas, u njemu je posadena salata,
vedim dijelom pobrana. J

(7)) br. k& 1095/5 zk.ul. 3434 k. 0. Kastel Stafilié — Novo, povrdine 5.006 m®. u naravi
' staklenik oznake ST-8. Staklenik je u poqjedu brace Toma$, zasaden je Spinatom,
dijelom pob1an

8.  br. k.& 1095/6 zk.ul. 3435 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo, povrdine 4,995 m?, u naravi
staklenik oznake ST-15, prazan.

9. br. k& 1095/7 zk.ul. 3436 k. 0. Kastel Stafilié - Novo, povriine 5. 026 m?, u naravi
staklenik oznake ST-21, prazan.

10. br. k.&. 1095/8 zk.ul. 3437 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo, povrine 5.018 m?, u naravi
staklenik oznake ST-20, prazan.

lfl\ br., k.&. 1095/9 zk.ul. 3438 k. 0. Kastel Stafili¢ — Novo povrsine 5.015 m?, u naravi
k\J staklenik oznake ST-14. Staklenik je u posjedu brace Toma$, vide se ostaci pobrane
salate.

= o

12./ br. k.& 1095/10 zk.ul. 3439 k. o. Kastel Stafili¢ ~ Novo, povriine 5.012 m?, u naravi
staklenik oznake ST-7. Staklenik je u posjedu brace Tomas Toma$, u njemu je posadena
salata, ve¢im dijelom pobrana.

1’3). br. k.&. 1095/11 zk.ul. 3407 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo, povrsine 5.016 m?, u naravi
staklenik oznake ST-13. Staklenik je u posjedu braée Tomas, vide se ostaci pobrane
salate.

14. br. k.& 1095/12 zk.ul. 3440 k. 0. Kastel Stafili¢ — Novo, povmme 5.000 m u naravi
staklenik oznake ST-19, prazan.

br. k.& 1095/13 zk.ul. 3441 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo, povrine 5.032 m?, u naravi
staklenik oznake ST-24, Staklenik je u posjedu bra¢e Toma$§, u njemu je podadena salata.

16. br. k.&. 1095/14 zk.ul, 3442 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo povréing 5.002 m?, u naravi
staklenik oznake ST-23. Staklenik je prazan, bez stakala i djelom urusen.

17. br. k.& 1095/15 zk.ul. 3443 k. o. Kastel Stafili¢ - Novo, povriine 5.010 m?, u naravi
staklenik oznake ST-18. Staklenik je prazan.
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@ br, ke IO95/16 zk.ul. 3408 k. 0. Kagtel Stafili¢ - Novo, povriine 4.994 m?, u naravi
staklenik oznake ST- 12, Staklenik je u posjedu braée Tomas.

l‘h br. k.8 1095/17 zk.ul. 3444 k. o. Kagtel Stafili¢ — Novo, povrsine 4.846 m?, u naravi
staklenik oznake ST- 6. Staklenik'je u posjedu brace Tomas. U njemu je svjeze posadena
salata.

@ br. k.&. 1095/18 zk.ul. 3445 k. o. Kagtel Stafilié — Novo, povrsine 5.019 m?, u naravi
staklenik oznake ST- 5. Staklenik je u posjedu brace Tomas. U njemu je svjeZe posadena
salata.

4

21] br. k.6 1095/19 zk.ul, 3406 k. o, Kastel Stafili¢ —~ Novo, povrsine 5.08Q m?, u naravi
staklenik oznake ST-11. Staklenik je u posjedu bra¢e Tomad, i sluzi za uzgoj rasada,

22. br, k.¢. 1095/20 zk.ul. 3446 k. o. Kastel btahho Novo; povrsine 5.013 m?, u naravi
staklenik oznake ST-17, prazan.

23) br. k.¢. 1095/21 zk.ul, 3409 k. 0. Kastel Stafili¢ — Novo, povrine 5.093 m?, u naravi
staklenik oznake ST-10. Staklenik je u posjedu bra¢e Toma$, zasaden salatom.,

br. k.&. 1095/22 zk.ul. 3447 k. o. Kagtel Stafilié¢ — Novo povrSine 5. 015 m?, u naravi
~ staklenik oznake ST-4. Staklenik je u posjedu brace Tomas,

br, k.¢. 1095/23 zk.ul. 3448 k. o. Kastel Staﬁlié - Novo povrsine 5.012 m?, u naravi
staklenik oznake ST-3. Staklenik je u posjedu bra¢e Toma$, prazan.

26, br, k.&. 1095/24 zk.ul. 3449 k. o. Kastel Stafilié¢ — Novo povrine 5.022 m?, u naravi
staklenik oznake ST-2, prazan.-

27. br. k& 1095/25 zk.ul. 3450 k. 0. Kastel Stafilié — Novo povr¥ine 5.017 m?, u naravi
staklenik oznake ST-1, prazan.

28. br. k.&. 1095/26 zk.ul. 3451 k. o, Kastel Stafili¢ —Novo, povr§ine 258 m?, u naravi
upravna zgrada, u zakupu drustva ZELENO I MODRO d.o.0. Jednu prostoriju koristi
prodavatelj.

EQJ br. k.8. 1095/27 zk.ul. 3452 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo, povriine 1.127 m? u naravi
~ skladiste. Pola skladi3ta koristi ZELENO I MODRO d.0.0., u drugom dijelu su braé¢a
Tomas, a u manjem dijelu je ostatak opreme prodavatelja. Prodaja te opreme je u tijeku.

30, br. k8. 1095/28 zk.ul. 3453 k. o. Kastel Statili¢ — Novo, povr§ine 269 m?, u naravi
restoran i atomsko skloni§te. Manji dio prostora koristi ZELENO I MODRO d.o.0., veéi
dio je prazan.

31. br. k.&. 1095/29 zk.ul. 3454 k. o. Kastel Stafili¢ — Novo, 184 m?; u naravi garderoba,
prazna.

32, br. k.. 1095/30 zk.ul. 3455 k. o. Ka§tel Stafili¢ — Novo, povrdine 1,933 m?, u naravi
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Cestica iza restorana |

33, br. k.&. 1095/31 zk.ul. 3456 k. 0. Kajtel Stafilié — Novo, povriine 795 m?, skladiste, u
skladi$tu je rashodovana oprema i inventar.

34. br. k.&. 1095/32 zk.ul. 3457 k. 0. Kastel Stafilié — Novo, povréine 432 m?, u naravi .
kotlovnica

35. br. k.6 1095/33 zk.ul. 3458 k. 0. Katel Stafili¢ — Novo, povrdine 247 m?, mehanicka
radionica. Pored radione s juzne strane nalazi se kontejner — rashladna komora u
vlasni$tvu Boka Marasovica, u kojoj je oprema drudtva Trudbenik.

36. br. k.&. 1095/37 zk.ul. 3402 k. o. Kastel Stafilié¢ — Novo, za 81.218/89.716 dijela, u naravi
dvoriSte, mala buSotina 1 putevi unutar pogona

Stanje brojila vode na dan 26.02.2021. je 229 m’

Stanje brojila struje na dan 26.02.2021. za MM 2900505 JADRO 3 KASTEL STAFILIC,
KNEZINE:

R1=283,047
R2=148,535
S1=0,0443
52=0,0296
J1=9,016
J2=91,898

111, Zavrsetak primopredaije

Primopredaja je zavr§ena 26. veljade 2021. godine.

Ovaj zapisnik sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od Cega jedan za steCajnog
duznika, a drugi za kupca.

Ovlasteni predstavnik steajnog duZnika 1 ovladteni predstavnici kupea svojim
potpisima na ovom zapisniku potvrduju istinitost njegovog sadrzaja.

Ovlasteni predstavnik steajnog duZnika Ovlasteni predstavnici kupcea
/
Ivica Kevo o ,\f\_ ;_L _____ o Ivan Cagalj _—M‘i iﬂ_\fﬁff%i‘ .
R \ :
Zorica Lau§-Pionié / $Z1A ) ) Kasja Bedalov _ie’_x,_w’kﬁ . -
Petar Kapov Al
Prilog:
- oditanje mjerila, .

- popis dozvola za izgradnju pogona KneZine uz projekinu dokumentacija
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KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stefaju iz Kastel Stafili¢a, Ivana Pavla II 404, OIB

47079015776, zastupano po stedajnom upravitelju Vedranu Separowcu, (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac), s jedne strane

1

TIM TOMAS d.o.0. za usluge iz Zagreba, Drage IvaniSevica 10 B, OIB 35090519461, zastupan po
¢lanovima uprave Ivici Toma$ i Anti Tomaé (u dalJnJem tekstu; Zakupnik), s druge strane,

sklopili su

UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 1.
Ugovorne strane sklapaju ugovor o zakupu 4 (Eetiri) staklenika, u vlasniStvu Zakupodavca
koji se nalazi unutar pogona KneZine na adresi Ivana Pavla IT 404 u Kastel Stafiliéu.
Sukladno odluci Skupsitne vjerovnika i Odbora vjerovnika sklapa se ovaj Ugovor pod
uvijetima kako slijede. -

Nekretnine koje se daju u zakup »
Clanak 2.

Zakupodavac daje, a Zakupnik uzima u zakup nekretnine — 4 (Zetiri) staklenika sljedeéih
oznaka:

- ST6 zem.knj. oznake 1095/17 zk.ul, 3444,

- ST7 zem.knj. oznake 1095/10 2k.ul. 3439,

- ST10 zem.knj. oznake 1095/21 zk.ul. 3409,

- STI! zem.knj. oznake 1095/19 zk.ul. 3406
sve uK.O. Kastel Stafili¢ —Novo,.

Nekretnine iz prethodnog stavka Zakupnik ée koristit za obavljanje svoje registrirane
djelatnosti, a sve u skladu s uvjetima iz ovog Ugovora.

Termin zakupa
Clanak 3.
Zakup nekretnina iz ¢lanka 2. Ugovora podinje te¢i od 16. veljage 2020. godine i ugovara se
na odredeno vrueme od 6 (%est) mjeseci, s mogucnoécu produljenja.
Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da je u stetajnom postupku oglaéena prodaja nekretnina

koje su predmet ovog Ugovora, pa ukoliko se predmetne nekretnine prodaju prije isteka Ugovora,
ovaj Ugovor se otkazuje.

Clanak 4.
Stranke suglasno utvrduju kako je Zakupnik temeljem prethodnog Ugovora 0 zakupu uveden u
posjed staklenika oznake ST6, ST7, ST101 ST11 te iste i koristi.

Naknada za zakup ]
Clanak 5.

- Zakupnina s naslova koridtenja predmetnih nekretnina utvrduje se na nacin da se za zakup
jednog staklenika ugovara cijena u mjesednom iznosu od 374,50 EUR-a (slovima:
tristosedamdeset&etiri eura i pedeset centi), odnosno visina zakupnine za sve staklenike navedene u
¢l.2. ovog Ugovora sveukupno iznosi 1.498,00 EUR-a (slovima: tisuéudetristodevedesetosam eura )
izraZeno u kunama po srednjem te¢aju.HNB-a na dan fakturiranja.

U cijenu iz prethodnog stavka nije uradunat porez na dodanu vrij jednost.

-




Zakupnik se obvezuje zakupninu iz stavka 1. ovog &lanka uplatiti, po ispostavljenom ra¢unu
Zakupodavca, do 10.-og u mjesecu za tekuéi mjesec zakupa, a u korist Ziro raduna Zakupodavca.

Zakupodavac zadrZzava pravo izmjene visine ugovorene zakupnine ukoliko se na trZistu
nekretnina promijene uobidajene visine zakupnine za takve i sli¢ne objekte, a o ¢emu ¢e unaprijed
pisanim putem obavijestiti Zakupnika.

Prava i obveze ugovornih strana
Clanak 6.
Zakupnik se obvezuje o svom troku podmiriti slijedeée obveze u odnosu na zakupljene
staklenike:

a) trofak struje,
b) tro¥kove tekuéeg odrZzavanja staklenika u zakupu, ukljutujuéi promjenu stakala na
staklenicima o$teéenih u procesu proizvodnje i rada, te tro¥kove odrzavanja vodovodne mreze
unutar staklenika.
¥
i to od dana podetka zakupa.

Zakupnik ima pravo Kkori§tenja i obveze odrZavanja okolnog travnatog prostora oko
predmetnih nekretnirta, i to na nadin da prostor ispred staklenika do interne prometnice, a sa bo¢ne
strane staklenika do polovice travnatog prostor a izmedu dva susjedna staklenika, odnosno interne
prometnice (asfalt).

Tro$ak koristenja vodoopskrbne infrastrukture ugovoren je posebnim Sporazumom o
koristenju i odrZzavanju vodoopskrbnog sustava pogona ,.,KneZine®, a koji je na snazi od Ol. travnja
2016.god. te koji se primjenjuje i na ovaj ugovorni odnos.

Clanak 7. :
Zakupnik nije ovlasten davati predmet zakupa u podzakup, a Zakupodavac moZe otkazati ovaj
Ugovor ako Zakupnik postupi suprotno ovoj odredbi Ugovora.

: Clanak 8.

Zakupnik je duzan ¢uvati nekretnine koje prima u zakup paZnjom dobrog gospodarstvenika i u
istom obavljati dopugtenu ugovorenu djelatnost te se obvezuje na naknadu svih §teta koje bi
eventualno mogao prouzroditi za vrijeme trajanja zakupa na objektima u vlasmé’cvu Zakupodavca, uz
iskljutenje odgovornosti na naknadu $tete nastale zbog vie sile.

Opde odredbe
Clanak 9. ;
U svrhu osiguranja naplate zakupnine iz &l. 5. ovog Ugovora, Zakupnik je po prethodnom
ugovoru o zakupu uru¢io Zakupodaveu 1 (jednu) bjanko zaduZnicu na iznos do 50.000,00 kn (slovima:
pedesettisuda kuna) ovjerenu kod javnog biljeZnika.

Clanak 10,

Po isteku roka zakupa, kao i u sludaju otkaza ovog Ugovora, Zakupnik je duZan predati
Zakupodavcu predmetne nekretnine u stanju u kojem ih je primio te sve eventualno uklonjene
poboljsice nakon stupanJa u posjed po ovom ugovoru duZan je vratiti u prvobitno sta.nJe osim stvari,
uredaja i strojeva koje je uklonio od prethodnog Zakupnika.

Za sve radove koji bi podrazumijevali preinake u zakupljenim staklenicima, bllO da se radi o
ugradnji pobolj§ica ili uklanjanju postoje¢ih elemenata staklenika, Zakupnik je duZan pismeno
zatraZiti suglasnost Zakupodavca.

Sve poboljsice i uredaje koje je Zakupnik napravio i ugradio ima pravo odnijett ako se mogu
odvojiti bez njihova osteéenja, odnosno Zakupodavac moze zadrZati poboljsice i uredaje uz uvjet da
nadoknadi njihovu vrijednost u vrijeme prestanka Ugovora.

~ -




*

Clanak 11.
Svaka stranka ima pravo otkazati ovaj Ugovor uz prethodnu pisanu obavijest drugoj strani i
otkazni rok od 8 (osam) dana od dana zaprimanja obavijesti o otkazu ugovora, s tim da otkaz ne moze
biti dan u nevrijeme.
U slugaju da Zakupnik ne prihvati promjenu visine zakupnine temeljem &l 5. st. 4, ovog
Ugovora, duzan je o tome pisanim putem obavijestiti Zakupodavca, u kojem sluaju se ta obavijest
smatra otkazom Ugovora o zakupu, pa se sukladno tome primjenjuje prethodni stavak.

Clanak 12.

Na odnose medu ugovornim strankama koje nisu regulirane ovim Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima, a za
eventualne sporove ugovara se nadleZnost Trgovactkog suda u Splitu.
¥

Clanak 13.

Ugovor je satinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava

po 2 (dva), a obvezuje ugovorne stranke od dana potpisivanja. |

U Kastel Stafilicu,13. veljate 2020. godine

Za Zakupnika: Za Zakupodavca:
TIM TOMAS d.o.0.
© )=
) w&i TIM TOMAS d.0.0,
LAY Zagreb

018:35090519461

.

Anté\Tomas Vedran Separovié, stedajni upravitelj

/ TIM TOMAS d.o.0.
7 Zagreb

e OIB: 35090519 :

lvica Tomag




KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stefaju iz Kastel Stafilica, Ivana Pavla I 404, OIB
47079015776, zastupano po stedajnom upravitelju Vedranu Separovi_éu, (u daljnjem tekstu:
Zakupodavag), s jedne strane

1 “

TIM TOMAS d.o.0. za usluge iz Zagreba, Drage IvaniSevica 10 B, OIB 35090519461, zastupan po
¢lanovima uprave Ivici Toma3 i Anti Toma$ (u dalinjem tekstu: Zakupnik), s druge strane,

sklopili su

UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 1.
Ugovorne strane sklapaju ugovor o zakupu 2 (dva) staklenika, u ylasnidtvu Zakupodavea koji
se nalazi unutar pogona KneZine na adresi Ivana Pavla 11 404 u Kagtel Stafilicu.

Sukladno odluci SkupSitne vjerovnika i Odbora vjerovnika sklapa s¢ ovaj Ugovor pod
uvjetima kako slijede.

Nekretnine koje se daju u zakup }
Clanak 2.

Zakupodavaé daje, a Zakupnik uzima u zakup nekretnine — 2 (dva) staklenika sljedeéih
oznaka; :

- ST-8 zem.knj. oznake 1095/5 zk.ul. 3434
- ST-14 zem.knj. oznake 1095/9 zk.ul. 3438,
sve u K.O. Kastel Stafili¢ — Novo,.

Nekretnine iz prethodnog stavka Zakupnik ée koristit za obavijanje svoje registrirane
djelatnosti, a sve u skladu s uvjetima iz ovog Ugovora.

Termin zakupa
Clanak 3.
Zakup nekretnina iz ¢lanka 2, Ugovora poginje teéi od 1. travnja 2020. godine i ugovara se na
odredeno vrijeme od 6 ($est) mjeseci, s moguénoséu produljenja.
Zakupnik je upoznat s Sinjenicom da je u steSajnom postupku oglagena prodaja nekretnina

koje su predmet ovog Ugovora, pa ukoliko se predmetne nekretnine prodaju prije isteka Ugovora,
ovaj Ugovor se otkazuje.

Clanak 4.

Stranke suglasno utvrduju kako je Zakupnik temeljem prethodnog Ugovora o zakupu veé u
posjedu staklenika oznake ST-8 i ST-14 te iste i koristi, kao i da je prvi ugovor o zakupu predmetnih
nekretnina bio sklopljen izmedu Zakupodavca i Ivice Tomasa, iz Segeta Donjeg, Petra Kre$imirra IV
kbr. 4, OIB 33795465386, vlasnika poljoprivrednog obrta, ujedno i zakonskog zastupnika Zakupnika,
pa da se ovaj ugovor smatra kontinuitetom prethodnih ugovora.

Naknada za zakup

Clanak 5.

Zakupnina s naslova koristenja predmetnih nekretnina utvrduje se na nacin da se za zakup
jednog staklenika ugovara cijena u mjeseénom iznosu od 374,50 EUR-a (slovima:
tristosedamdesetCetiri eura i pedeset centi), odnosno visina zakupnine za sve staklenike navedene u &l.
2. ovog Ugovora sveukupno iznosi 749,00 EUR-a (slovima: sedamsto&etrdesetdevet eura) izrazeno u
kunama po srednjem te¢aju HNB-a na dan fakturiranja. .

~U cijenu iz prethodnog stavka nije uragunat porez na dodanu vrijednost.




Zakupnik se obvezuje zakupninu iz stavka 1. ovog &lanka uplatiti, po ispostavljenom radunu
Zakupodavca, do 10.-og u mjesecu za tekuéi mjesec zakupa, a u korist Ziro raduna Zakupodavca.

Zakupodavac zadrfava pravo izmjene visine ugovorene zakupnine ukoliko se na trZidtu
nekretnina promijene uobidajene visine zakupnine za takve i sliéne objekte, a o emu ée unaprijed
pisanim putem obavijestiti Zakupnika.

Prava i obveze ugovornih strana

Clanak 6,
Zakupnik se obvezu_je o svom trosku podmmtl slijedeée obveze u odnosu na zakupljene
staklenike:

a) trofak struje,
b) troskove tekuéeg odrZzavanja staklenika u zakupu, ukljudujuéi promjenu stakala na
staklenicima o$te¢enih u procesu proizvodnje i rada, te troskove odrzavanJa vodovodne mreze
unutar staklenika.

i to od dana pocetka zakupa.

Zakupnik ima pravo koriStenja i obveze odrzavanja okolnog travnatog prostora oko
predmetnih nekretnina, i to na naéin da prostor ispred staklenika do interne prometnice, a sa boé¢ne
strane staklenika do polovice travnatog prostor a izmedu dva susjedna staklenika, odnosno interne
prometnice (asfalt).

TroSak koristenja vodoopskrbne infrastrukture ugovoren je posebnim Sporazumom o
kori§tenju i odlzavanJu vodoopskrbnog sustava pogona w»Knezine®, a koji je na snazi od 01. travnja
2016.god. te koji se primjenjuje i na ovaj ugovorni odnos. :

Clanak 7.

Zakupnik nije ovla$ten davati predmet zakupa u podzakup, a Zakupodavac moze otkazati ovaj

Ugovor ako Zakupnik postupi suprotno ovoj odredbi Ugovora.

Clanak 8.

Zakupnik je duzan ¢uvati nekretnine koje prima u zakup paznjom dobrog gospodarstvenika i u
istom obavljati dopudtenu ugovorenu djelatnost te se obvezuje na naknadu svih $teta koje bi
eventualno mogao prouzroditi za vrijeme trajanja zakupa na objektima u vlasnidtvu Zakupodavea, uz
iskljucenje odgovornosti na naknadu tete nastale zbog vige sile.

Opde odredbe
Clanak 9. .
U svrhu osiguranja naplate zakupnine iz &l. 5. ovog Ugovora, Zakupnik je urudio
Zakupodaveu 1 (jednu) bjanko zaduZnicu na iznos do 50.000,00 kn (slovima: pedesettisuéa kuna)
ovjerenu kod javnog biljeznika.

Clanak 10.

Po isteku roka zakupa, kao i u sluaju otkaza ovog Ugovora Zakupmk Je duZan predati
Zakupodaveu predmetne nekretnine u stanju u kojem ih je primio te sve eventualno uklonjene
poboljSice nakon stupanja u posjed po ovom ugovoru duZan je vratiti u prvobitno stanje, osim stvari,
uredaja i strojeva koje je uklonio od prethodnog Zakupnika.

Za sve radove koji bi podrazumijevali preinake u zakupljenim staklenicima, bilo da se radi o
ugradnji pobolj8ica ili uklanjanju postojecih elemenata staklenika, Zakupnik je duzan pismeno
zatraziti suglasnost Zakupodavca.

Sve poboljsice i uredaje koje je Zakupnik napravio i ugradio ima pravo odnijeti ako se mogu
odvojiti bez njihova oftecenja, odnosno Zakupodavac moZe zadrZati poboljsice i uredaje uz uvjet da
nadoknadi njihovu vrijednost u vrijeme prestanka Ugovora.




Clanak 11.

Svaka stranka ima pravo otkazati ovaj Ugovor uz prethodnu pisanu obavijest drugoj strani i
otkazni rok od 8 (osam) dana od dana zaprimanja obavijesti o otkazu ugovora, s tim da otkaz ne moze
biti dan u nevrijeme, ’

U sluéaju da Zakupnik ne prihvati promjenu visine zakupnine temeljem &l S, st. 4. ovog
Ugovora, duZan je o tome pisanim putem obavijestiti Zakupodavea, u kejem sludaju se ta obavijest
smatra otkazom Ugovora o zakupu, pa se sukladno tome primj enjuje prethodni stavak.

Clanak 12.
Na odnose medu ugovarnim strankama koje nisu regulirane ovim Wgovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora | Zakena o obveznim odnosima, a za
eventualne sporove ugovara se nadleznost Trgovadkog suda u Splitu.

Clanak 13.
Ugovor je salinjen u 4 (8etiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava

po 2 (dva), a obvezuje ugovorne stranke od dana potpisivanja. C

U Kastel Stafilicu, 31, ozujka 2020, godine

Za Zakupnika: - Za Zakupodavca:

TIM TOMAS d.o.0. VEDRAN Digitalno potpisao: VEDRAN

~ f| HMTOMAS ¢, . " . SEPAROVIC
s /1 égjﬁwﬁ/] _ Zagreb 0"' : SEPAROQOVIC Datum: 2020.04.01 09:20:50 +02'00"
- OIB: 3509051 94¢ - .
Anté Tomas : Vedran Separovié, steajni upravitelj
- TIMTOMAS d.o.g.
Zagreb
/@ _ 0IB: 35090519461
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lvica Tomas




KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste¢aju 1.St-19/2015
OIB: 47079015776, ,
Kastel Stafili¢, Ivana Pavla I1 404

Split, 08. srpnja 2020. godine

" IVICA TOMAS
Petra Kre$imira [V 4
Seget Donji

Postovani! ’
Obavjestavamo Vas da 01. kolovoza 2020. godine isti¢e ugovor o zakupu OV- 3618/2020
solemniziran kod javne biljeznice Mirjane Popovac iz Splita.

Molimo Vas danam 8 staklenika i dio skladita koji su predmet zakupa, predate u pOSJed,
slobodne od osoba i stvari, bez odlaganja, jer je u tijeku treca elektroni¢ka javna drazba
predmetne imovine koja zavr$ava sredinom kolovoza, a prema nasim saznanjima ista ¢e biti i
prodana,

Stoga nam se do 04. kolovoza 2020. godine javite radi potpisivanja zapisnika o primopredaji.

Ukoliko zapisnik o primopredaji ne bi potpisali do 06. kolovoza 2020.“’godine, morat ¢emo
ispraZnjenje nekretnina zatraZiti sudskim putem,

Vedran Separovié, ste¢ajni upravitelj

-~ Digitalno potpisao:
VE D RA N VEDRAN SEPAROVIC

SEPARQVIC et 2a0or.os

08:25:22 4+02'00'




Cjeutjeku treca elektromcka Javna drazba
vrsava sredinom kolovoza a prema naSim saznanjima ista ce biti i

Stoga nam se do 04. kolovoza 2020. godine javite radi potpisivanja zapisnika o primopredaji.

Ukoliko zapisnik o primopredaji ne bi potpisali do 06. kolovoza 2020. godine, morat ¢emo
ispraznjenje nekretnina zatraZiti sudskim putem,

Vedran Separovié, stedajni upravitelj

Digitalno potpisao:
VED RAN VEDRAN SEPAROVIC
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